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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY Nr1/2025,,,.,..%.. i7uiorer,

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 24, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia “
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.)
rozpatrujac wniosek

RPG.6730.11.2024

z dnia 27 wrzeénia 2024 r. (data wplywu),
uzupelniony w dniu 1 pazdziernika 2024 r. (data wptywu),
Nadlesnictwa Cierpiszewo
z siedziba; ul. Sosnowa 42, 87-165 Cierpice,
reprezentowanego przez pelnomocnika — Pana Piotra Szefler
Wielobranzowe Przedsiebiorstwo Ustugowo-Produkcyjne MELBUD s.c.

z siedziba: ul .Tramwajowa 12, 87-100 Torun,
o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie zbiornika retencyjnego do celow
przeciwpozarowych na terenie Nadlesnictwa Cierpiszewo — realizacja inwestycji na cze$ci dziatki ewid. nr 2048/6 potozonej
w m. Cierpice, obreb ewidencyjny Cierpice, gm. Wielka Nieszawka,

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uzgodnieniu:

1) z Regionalng Dyrekcja Laséw Panstwowych w Toruniu  (postanowienie z dnia 02.12.2024 r. znak
Z5.224.2.823.2024) w sprawach ochrony gruntéw lesnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

2)  z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (zgodnie z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 5¢ - niewyrazenie
stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1, przez regionalnego
dyrektor ochrony $rodowiska uznaje sie za uzgodnienie decyzji) w odniesieniu do obszaréw objgtych ochrong, na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy,

ustalam

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na przebudowie zbiornika retencyjnego do celéw przeciwpozarowych na terenie
Nadlesnictwa Cierpiszewo - realizacja inwestycji na czesci dziatki ewid. nr 2048/6 potozonej w m. Cierpice, obrgb
ewidencyjny Cierpice, gm. Wielka Nieszawka, w granicach okre$lonych na zataczniku graficznym w skali 1:1000.

Warunki zabudowy
1. Rodzaj inwestyciji: przebudowa zbiornika retencyjnego do celéw przeciwpozarowych na terenie Nadlesnictwa
Cierpiszewo.
2. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na rysunku wykonanym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
— zatacznik nr 1, stanowiacym zatacznik graficzny niniejszej decyz;ji.
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru wyznaczonego wokét terenu
objetego inwestycja:
a) czesc tekstowa - zatacznik nr 2,
b) czeéé graficzna - nie dotyczy. Wyniki analizy nie posiadajg czesci graficznej, bowiem nie zachodzi potrzeba
wyznaczenia obszaru analizowanego wyznaczonego wokdt terenu objetego inwestycjg (zgodnie z art. 61 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisow art. 61 ust. 1
pkt 1-2 nie stosuje sie do urzadzeri wodnych).

I. WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Projektowana inwestycja powinna spetnia¢ wymogi zawarte w obowigzujacych przepisach, w tym w szczegdino$ci:
a)  ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.),
b)  ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),
¢) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

d)  ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 . poz. 1336 ze zm.),
e) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).

2. Projekt budowlany oraz odleglo$ci od sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego winny odpowiada¢ wymaganiom
przepiséw szczegdlnych, w przypadku kolizji z istniejacym uzbrojeniem ewentualna przebudowa za zgoda i na

warunkach gestora danej sieci.




Dla wnioskowanej inwestycji na czesci dziatki ewid. nr 2048/6 polozonej w m. Cierpice, obreb ewidencyjny

Cierpice, gm. Wielka Nieszawka obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace funkcji zabudowy i

zagospodarowania terenu:

a) funkcja terenu: lasy, w tym budynki i budowle zwiazane z gospodarka, lesng wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki leSnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) funkcja obiektu - urzadzenie wodne,

¢) rodzaj inwestycji: przebudowa zbiornika retencyjnego do celéw przeciwpozarowych na terenie Nadle$nictwa
Cierpiszewo,

d) powierzchnia: od 900 m2 do 1200 m?;

e) glebokosé od 2,0 m do 2,95 m,

f)  obowiazujg przepisy odrebne.

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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Przedmiotows inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-budowianych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac speinienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczeristwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej
izolacyjnodci cieplnej przegréd, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. 22024 r. poz. 725 ze zm.).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowa¢ przepisy wynikajace z ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.), w szczegdinosci zapewni¢
oszczedne korzystanie z terenu (art. 74), uwzglednié ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac a
szczegoinosci ochrone gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust.1).
Planowana inwestycja winna spetniaé warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie
zawiadomi€ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Wielka Nieszawka
- art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z
2024 1. poz. 1292 ze zm.).

Podjecie przez inwestora dziatalno$ci mogacej negatywnie oddziatywaé na srodowisko lub spowodowanie przez
niego zanieczyszczenia $rodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu oddziatywaniu oraz ponoszenia kosztow
zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

Projekt budowlany powinien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych, wymaganych
przepisami odrebnymi dla tego rodzaju inwestycji.

Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity:
Dz. U.z2019r. poz. 1839 ze zm.).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegdinionych w zataczniku nr | i Il
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektore przedsiewzigcia publiczne i prywatne na srodowisko. W zwigzku z tym realizacja
planowanego przedsiewziecia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w mys! art. 71 ust.
2iart. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U.
22024 1. poz. 1112).

Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia nie wymaga oceny
oddzialywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

Planowana inwestycja bedzie przebiega¢ przez teren Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydmowego na Poludnie

od Torunia — nalezy stosowac przepisy odrebne.

WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI
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Istniejace uzbrojenie terenu bedzie wystarczajace do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego, jezeli zostanie to
zagwarantowane w drodze umowy miedzy gestorami sieci a inwestorem, wszelkie zmiany dotychczasowych
warunkow nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci.

Zaopatrzenie w energie — nie dotyczy.

Woda - nie dotyczy.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy.

Zrédio ciepta — nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na teren dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych.



7. Obstuga komunikacyjna — nie dotyczy.
8. Gospodarowanie odpadami — nie dotyczy.

IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH

1. Przedmiotowa inwestycie nalezy projektowaé i realizowaté zapewniajac spetnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze obiekiu uzasadnionych interesow oséb trzecich, a w szczegdlno$ci
ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b)  pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
taczno$ci — w trakcie robét budowlanych chronié istniejace uzbrojenie terenu, wszelka kolizja badz przebudowa
winna by¢ uzgodniona z gestorem sieci;

c) pozbawieniem dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczeti przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elekiryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Wlascicie! nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére by zakicaty
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 . poz. 1061 ze zm.).

3. Robét ziemnych nie wolno dokonywac w taki sposéb, by grozily one nieruchomos$ciom sasiednim utratg oparcia —
zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze
zm.).

4. Zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na dziatce wod opadowych lub roztopowych oraz
odprowadzania wod | wprowadzania $ciekéw na grunty sasiednie — zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.).

5. Nalezy uzyskac prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dokumentujgc je dolaczonym do
wniosku o pozwolenie na budowe oéwiadczeniem - zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 i art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.).

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
Nie dotyczy.
UZASADNIENIE

W dniu 27 wrze$nia 2024 r. (data wptywu) Nadle$nictwo Cierpiszewo z siedziba: ul. Sosnowa 42, 87-165 Cierpice,
reprezentowane przez petnomocnika — Pana Piotra Szefler Wielobranzowe Przedsigbiorstwo Ustugowo-Produkcyjne
MELBUD s.c. z siedziba: ul .Tramwajowa 12, 87-100 Toruii, wystapito do Wéjta Gminy Wielka Nieszawka o wydanie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie zbiornika retencyjnego do celéw przeciwpozarowych na
terenie Nadle$nictwa Cierpiszewo — realizacja inwestycji na czesci dziatki ewid. nr 2048/6 polozonej w m. Cierpice, obrgb
ewidencyjny Cierpice, gm. Wielka Nieszawka. Wniosek uzupetniono w dniu 1 pazdziernika 2024 r. (data wplywu).

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw i budynkoéw prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Toruniu, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego wszczeto postepowanie w
przedmiotowej sprawie.

Analizujac wniosek, oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielka Nieszawka uchwalonego uchwaltg Nr XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 r. Wéjt stwierdzit,
7e nie zachodzi okoliczno$é wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca
obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Dla terenu, na ktorym potozona jest w/w dziatka Gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 poz. 1130) okre$lenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, kiérej sporzadzenie
powierza sie osobom spetniajgcym wymog art. 60 ust 4 w nawigzaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt niniejszej decyzji
przygotowata osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa
oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650).

Zgodnie z art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajacy na

okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
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keztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow

budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu,

teren ma dostep do drogi publicznej,

istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo

jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planow,

decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktore]
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o kiérym mowa w art, 22 ust. 2 pkt 1
iej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Odstapienie od spelnienia pkt 1i 2 cylowanego wyzej art. 61 ust. 1 moZliwe jest m.in. w przypadku urzadzen wodnych

(art. 61 ust.3 pkt 4 ww. ustawy).

Projekt decyzji uzgodniono z:

a) zRegionalng Dyrekcjg Lasow Paristwowych w Toruniu w sprawach ochrony gruntow lesnych zgodnie z art. 53 ust.
4 pkt 6 ww. ustawy,

b) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody (Obszar Chronionego Krajobrazu).

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w Zwigzku z
otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzj.

Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa
dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia rob6t, badz tez utraci te prawa.

Pouczenie
Od ninigjszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu, ktore nalezy wnies¢ za
poérednictwem Wojta Gminy Wielka Nieszawka w terminie 14 dni od daty dorgczenia.
Zgodnie z art. 127a § 11 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.z2024r.
poz. 572 ze zm.) w frakcie biegu terminu do wniesienia odwoania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez oslatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si ostaleczna i prawomocna. Wobec powyZszego zrzeczenie sig przez sirone postepowania prawa
do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwoéci zaskarzenia takiej decyzji do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego.
Zgodnie z arl. 51 ust. 2 w zwiazku z art. 64. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie
90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia,
na ktére przysluguje zazalenie, karg pienigzna w wysokosci 500 zt za kazdy dzier zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochod
budzetu paristwa. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda (art. 51 ust 2a). Postepowanie w sprawie
wymierzenia kary pienigznej, o kidrej mowa w ust. 2, wszczyna sig z urzedu, jezeli podmiot, kidry wystapil z wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy, wniesie Zadanie wymierzenia te] kary (arl. 51 ust. 2¢). Do ww. terminu nie wlicza sig terminow przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresow opdznier spowodowanych

z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art, 51:ust 20);*‘-.. wWOJT
Y & W I S r,‘ \\ . e
Y 7 . A g j ; ; \Cj
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(pieczet imienna i podpis osoby
upowaznionej do wydania decyzji)

1. cze$é graficzna— zatgczniknr1, TS - v
2. wynikianalizy - czg$¢ tekstowa - zalacznik nr2, ™. 2

— czest graficzna - nie dotyczy. o SO

Otrzymuja;

1. wnioskodawca,

2. strony postepowania zgodnie z rozdzielnikiem
Urzedu Gminy w Wielkiej Nieszawce,

3. ala



Wéit Gminy Wielka Nieszawkaq
woj. Kujawsko-Pomorskie ZALACZNIKNR 2

DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY Nr 1/25

Wojta Gminy Wielka Nieszawka

z dnia 23.01.2025 r. RPG.6730.11.2024
wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
~ obszaru wyznaczonego wokot terenu objetego inwestycja
CZESC TEKSTOWA
DOTYCZY: przebudowie zbiornika retencyjnego do celéw przeciwpozarowych na terenie Nadle$nictwa Cierpiszewo —
realizacja inwestycji na czeéci dziatki ewid. nr 2048/6 potozonej w m. Cierpice, obreb ewidencyjny Cierpice, gm. Wielka
Nieszawka.

Podstawa dokonanej analizy sg:
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz.

1130),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1116),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.z 2003 r. Nr 164
poz. 1589).

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:
- wypisy z rejestru gruntéw i budynkéw prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Toruniu,
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka uchwalone
uchwatg Nr XIV/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 r.;
- mape zasadnicza w skali 1:1000.

Zgodnie z ww. ustawa oraz ww. Rozporzadzeniem w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy w czeéci graficznej decyzji (zatacznik nr 1)
wykorzystano kopie mapy w skali 1:1000 przyieta do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego (opieczetowany oryainalny
egzemplarz mapy znaiduje sie w aktach sprawy), oraz zastosowano czytelng grafike zapewniajaca mozliwos¢ wykonywania
kopii, z wykorzystaniem podstawowych jednobarwnych oznaczer graficznych dotyczacych granic i linii regulacyjnych.

Obszar objety analiza;
- Whnioskowana inwestycja nie wymaga speinienia warunku art. 61. ust. 1 pkt 1 i 2 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu_przestrzennym a dotyczacego m.in. kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy wystepujacych na sasiednich dziatkach, bowiem inwestycja stanowi ,urzadzenie wodne”, dla
ktorego nie ma potrzeby analizowania spetnienia warunku z art. 61 ust 1 pkt 1i2 - zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 4 ww.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. W zwiazku z powyzszym wyniki analizy nie posiadaja czesci graficznej, bowiem nie zachodzi potrzeba wyznaczenia
obszaru analizowanego wyznaczonego wokéf terenu objeteqo inwestycia,

Wymogi wynikajace z art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na
okreslenie wymagaii dotyczacych nowej zabudowy. w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu:
NIE DOTYCZY - zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje si¢ do urzadzern wodnych.

2. dostep do drogi publicznej:
NIE DOTYCZY - zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje si¢ do urzadzen wodnych.

3. uzbrojenie terenu - istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanej inwestycji - warunek speiniony:
e  energia elektryczna - nie dotyczy,



woda pitna — nie dotyczy;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — nie dotyczy;

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — na teren dziatki, z zachowaniem przepisow odrebnych;
zrodto ciepta — nie dotyczy;

gospodarowanie odpadami — nie dotyczy.

. feren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw roinych i leénych na cele nierolnicze i nielesne — —
godme z usiawa z dma 3 fufego 1995 r. o ochronie gn.rnréw ro!nmg i -'eéngch (Iakst [edno ity: Dz. U. z 2024 L., poz. B.?J Zmiana przezna czema gruntaw

maast Zmiana Qrzezneczema gruntow lesnych na cele me!esne mgmy& uzyskania zgﬂ' wfascm_s_qn ministra (w przypadku gruniow lesnych S.irarb
Panstwa) lub wiadciwego Marszalka Wojewbdztwa (pozostatych gruntdw lesnych)/.

Zgodnie z wynisem z rejestiu gruntow prowadzonym przez Starostwo Powiatowe w Toruniu wmoskowanq dziatke

stanowia lasy Ls o facznej powierzchni 11,4213 ha - warunek spelniony, realizacja inwestycii nie powoduje zmiany

przeznaczenia gruntéw leSnych na cele nielesne. Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.

U.z 2024 r. poz. 530 ze zm.) ,lasem jest réwniez grunt zwiazany z gospodarka le$na, zajety pod wykorzystywane
dla potrzeb gospodarki leSnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego
lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkéiki leSne, miejsca skladowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne”,

Nalezy wskazac, iz ustawodawca przewidzial ustalenie warunkéw zabudowy dla czesci dziatki wprowadzajac do wniosku o
ustalenie warunkéw zabudowy pozycje 7.2, dotyczaca sposobu wyznaczenia terenu inwestycji. (Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo
warunkéw zabudowy (Dz. U. z 2024 r. poz. 351).

Laczna powierzchnia terenu podlegajacego przeksztatceniu (obszar w liniach rozgraniczajacych teren inwestycii) —
1600 m2.

. Zgodno$¢ inwestycji z przepisami odrebnymi - realizacja przedmiotowej inwestycji jest zgodna z przepisami
odrebnymi — warunek spetniony.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okreéla jedynie zasady i warunki
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowiazujace przepisy w tym zakresie -
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze speinieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa budowlanego
rozstrzygane sa w odrebnym postgpowaniu administracyjnym przez wlasciwy organ administracji budowlane;.
Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsigwzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie¢ w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegélnionych w zalaczniku nr 1 i ]
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko.

W zwigzku z tym realizacja planowanego przedsiewziecia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w my$| art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. 22024 r. poz. 1112),

Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

e Zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsigwzigcia nie wymaga oceny
oddziatywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

» Wnioskowany teren polozona jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wydmowego na Potudnie od Torunia
- nalezy zachowac¢ przepisy odrebne.

o Whnioskowana inwestycia nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gorniczych, granicach obszarow
ograniczonego uzytkowania oraz obszaréw podlegajacych ochronie z tytulu obowigzujacych przepiséw w
odniesieniu do obszaréw | obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ochronie gruntdw rolnych, zasobow
wodnych, kopalin i terenéw zamknigtych i innych wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 2a, 3, 4, 4a, 5, 5a, 7, 9, 103,
11,12, 13, 14, 15, 16.

o Projekt decyzji wymaga uzgodnieri:

- z Regionalng Dyrekcja Laséw Paristwowych w Toruniu sprawach ochrony gruntéw lesnych zgodnie z art. 53 ust.
4 pkt 6 ww. ustawy,

- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w odniesieniu do obszaréw objetych ochrona na podstawie
przepisow o ochronie przyrody zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy.




6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
Pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

- warunek spetniony.

STAN FAKTYCZNY | PRAWNY
Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006 r. sygn. |V SA/Wa/33/06,
podstawowym obowigzkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania i zagospodarowania jest ustalenie stron
postepowania, kiére nastepuje na podstawie kryteridw okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wigc statusu
procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego lub obowigzku, ktérego dotyczy postepowanie lub zadanie czynnosci
organu ze wzgledu na swoj interes lub obowigzek. Strona jest zatem wnioskodawca, ktéry zada ustalenia lokalnej inwestycji,
wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktére rozcigga sie wplyw planowanej inwestycji.
Podstawa do ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy,
rozumiang jako ochrone wiascicieli dziatek sasiednich, a takze wiascicieli dziatek polozonych dalej, jest stopien ucigzliwosci
oraz zasieg oddziatywania inwestycji na nieruchomo$ci sasiednie.
Strony postepowania ustalono na podstawie wypisow z rejestru gruntéw i budynkéw prowadzonego przez Starostwo
Powiatowe w Toruniu.

Dla terenu, objetego wnioskiem nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielka Nieszawka uchwalonym
uchwata Nr X1V/82/00 Rady Gminy Wielka Nieszawka z dnia 28 lutego 2000 r., nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62.
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.
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